Zatqcznik nr 4 do SKWO

ISTOTNE POSTANOWIENIA UMOWY
NAJMU LOKALI | TERENU DLA PROWADZENIA DIAGNOSTYKI OBRAZOWE)

2awartad W dniu .......eeeeeeeeees e, r.

§1.
Wynajmujacy oswiadcza , ze jest uzytkownikiem nieruchomosci zlokalizowanej przy ul. Gdynskiej 1/3 w
Wotominie wpisanym w Ksiedze Wieczystej prowadzonej przez Sad Rejonowy w Wotominie IV Oddziat Ksigg
Wieczystych WA1W/00039250/1 i jest uprawniony do dysponowania przedmiotem najmu.
§2.
1. Na podstawie Uchwaty Nr ........... = terveeennn./2018 Rady Powiatu Wotominskiego z dnia .....cccccveevvenans
2018r. Szpital Matki Bozej Nieustajgcej Pomocy w Wotominie wynajmuje lokale o powierzchni 324 m2

w budynku gtéwnym i teren zewnetrzny przylegty do budynku gtéwnego Szpitala o powierzchni 300 m2,

Z przeznaczeniem na outsourcing Swiadczen zdrowotnych prowadzonych catodobowo w zakresie

kompleksowych badan diagnostyki obrazowej.

2. Wynajem lokali iterenu obejmuje:

a) pomieszczenia usytuowane na Il pietrze budynku gtdwnego Szpitala o powierzchni 274 m? z
przeznaczeniem na udzielanie Swiadczen zdrowotnych w zakresie diagnostyki obrazowej Rtg i Usg,

b) pomieszczenia usytuowane na parterze budynku gtéwnego Szpitala o powierzchni - 50 m? z
przeznaczeniem na udzielanie $wiadczen zdrowotnych pod instalacje tomografu komputerowego -
TK,

c) teren o powierzchni 300 m? pod zagospodarowanie i instalacje kontenerowego rezonansu
magnetycznego — MR.

3. W wynajetych lokalach i terenie Najemca zobowigzany jest do realizacji umowy, ktérej przedmiotem jest
catodobowe udzielanie Swiadczen zdrowotnych z zakresu diagnostyki obrazowej.

4.  Szczegoétowy wykaz lokali i terenu wraz z okresleniem ich powierzchni zawiera zatgcznik ... do umowy.

5.  Wydanie przedmiotu umowy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego wraz z opisem
stanu technicznego w terminie 7 dni od zawarcia umowy.

6. Lokale bedace przedmiotem najmu , zaprojektowane na potrzeby prowadzenia  Swiadczen

zdrowotnych w zakresie diagnostyki obrazowej wyposazone sg w:

a) rezerwowang wspierang agregatem pragdotworczym z UPS instalacje elektryczng,

b) instalacje teletechniczng potgczong z automatyczng centralg telefoniczng,

c) instalacje informatyczng,

d) instalacje sygnalizacyjng pozaru zintegrowang z systemem monitoringu centralnego Szpitala,

e) instalacje grzewczg co,

f) instalacje wody zimnej i cieptej,

g) instalacje kanalizacyjng,

7. Teren zewnetrzny bedacy przedmiotem najmu zagospodarowany zostanie przez Najemce na jego koszt i
we wiasnym zakresie, stosownie do uwarunkowan budowlanych obiektu, za zgodg Wynajmujgcego.

8. Instalowany kontener rezonansu magnetycznego powinien posiada¢ witasne ogrzewanie, instalacje
elektryczng i oswietleniowg oraz wentylacje i klimatyzacje oraz stosowne zabezpieczenia.

9.  Wynajmujacy udostepni Najemcy infrastrukture zwigzang z dostepem i podtgczeniem instalacji
elektrycznej zasilajgcej kontenerowg stacje rezonansu magnetycznego.

§3.

1. W zakresie eksploatacji przedmiotu najmu Najemca zobowigzany jest do:

a) przygotowania we wtasnym zakresie i na wifasny koszt pomieszczen lokali i terenu wraz z
kontenerem do wymogdéw organdéw kontrolujgcych jednostki ochrony zdrowia (Sanepid, nadzér
budowlany, NFZ, inne) oraz utrzymywanie ich w nalezytym stanie.

b) nie dokonywania bez zgody Wynajmujacego zadnych zmian i ulepszen w lokalach, ktére
naruszatyby substancje budowlang lub zmieniajgcych funkcje wynajmowanych lokali poza ich
przeznaczenie.



10.

11.

12.

¢) dokonywania remontéw, modernizacji i dostosowania pomieszczen lokali na swoj koszt i ryzyko po
uzyskaniu zgody Wynajmujacego na zakres wykonanych prac, réwniez prac zwigzanych z
przystosowaniem pomieszczen do instalacji sprzetu i wyposazenia. Wynajmujacy zobowigzuje sie
wspotpracowa¢ z najemcg w celu umozliwienia uzyskanie wszelkich zgdd niezbednych do
przeprowadzenia prac, o ktédrych mowa powyze;j.

d) realizacji ewentualnych decyzji organéw kontrolnych dot. stanu technicznego pomieszczen.

e) ubezpieczenia przedmiotu najmu w zakresie odpowiedzialnosci cywilnej i nastepstw zdarzen
losowych.

f) przestrzegania i ponoszenia odpowiedzialnos¢ za zorganizowanie pracy w pomieszczeniach, zgodnie
z wymogami przepisdw bhp, przepisdw przeciwpozarowych i sanitarnych, stosownie do
uwarunkowan budowlanych obiektu.

g) Po zakonczeniu lub rozwigzaniu umowy najmu Najemca zobowigzany jest zwréci¢ przedmiot najmu
w stanie niepogorszonym, jednakze nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie rzeczy bedace
nastepstwem prawidtowego uzywania. Ewentualne wykonane adaptacje Najemca pozostawi
bezptatnie wynajmujgcemu.

Najemca zobowigzany jest na swoj koszt dostarczyé i zamontowad sprzet niezbedny do realizacji zadan
umowy na $wiadczenia zdrowotne.
Najemca zobowigzany jest posiadaé¢ wtasny system dystrybucji danych za posrednictwem modutéw RIS
i PACS, dziatajacych w protokole HL7.
Najemca ma obowigzek uzyskania pisemnego zezwolenia od Wynajmujacego na wszystkie prace
remontowo- budowlane i adaptacyjne.
Najemca jest zobowigzany do utylizacji odpadéw komunalnych, medycznych oraz trucizn na wtasny
koszt.
Najemca zobowigzany jest do uzyskania wymaganych pozwolen na swiadczenie ustug w przedmiocie
wynajmowanych lokalach i na terenie.
Umieszczanie jakichkolwiek reklam, szyldow czy oznaczern Najemcy w budynku i na zewnatrz na terenie
Szpitala wymaga uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego.
Najemca ma prawo do bezptatnego korzystania z parkingu samochodowego, w miejscu do tego celu
wyznaczonym, na terenie Szpitala.
Sprzatanie, dezynfekcja, dezynsekcja oraz dozér lokali oraz terenu objetego przedmiotem umowy
Najemca zabezpiecza we wtasnym zakresie.
Najemca zobowigzuje sie do zapoznania pracownikdéw z przepisami przeciwpozarowymi oraz do
wyposazenia przedmiotu umowy w odpowiedni sprzet pozarniczy i sSrodki gasnicze, zgodnie z zasadami
okreslonymi w odpowiednich przepisach.
Do obowigzkédw Najemcy nalezy ubezpieczenie zainstalowanego sprzetu od ognia, zalania i innych
zdarzen losowych oraz odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.
Ubezpieczenie to powinno obowigzywaé przez caty czas trwania niniejszej umowy.
§4.
Najemca zobowigzuje sie do uzywania przedmiotu umowy zgodnie z przeznaczeniem i wymaganymi
warunkami eksploatacji.
Najemca zobowigzuje sie do przestrzegania przepisow w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy,
ochrony przeciwpozarowej, przepiséw sanitarnych.
W czasie trwania umowy Najemca ma obowigzek dokonywania napraw i konserwacji niezbednych dla
zachowania przedmiotu umowy w stanie nie pogorszonym.
Najemca nie moze podnajmowac przedmiotu najmu osobie trzeciej bez zgody Wynajmujacego .
§ 5.
Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu czynsz miesieczny za wynajem:

a) pomieszczen usytuowanych na Il pietrze budynku gtéwnego Szpitala o powierzchni 274 m?
W WYSOKOSCI weveeerrereesrernenee zt/ m? netto + VAT% .

b) pomieszczen na parterze budynku gtéwnego Szpitala o powierzchni 50 m?
W WYSOKOSCI wevrereenenee zt/m? netto + VAT%

c) terenu o powierzchni 300 m?2
W WYSOKOSCi vevererenen zt/m’netto + VAT%;

tacznie na KWote.....ccoeeeveeveierereieeee. PLN netto + VAT% w obowigzujgcej wysokosci (stownie ......... 00/100)



miesiecznie.
2. Oprodcz czynszu Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujacemu opfaty dodatkowe naliczane miesiecznie:

a) zazuzycie energii elektrycznej - wg wskazan podlicznikdow x cena brutto za kWh stosowana przez ZE,

b) zarozmowy telefoniczne - wedtug bilingu zgodnie z cennikiem Operatora,
3. Poczawszy od dnia 1 stycznia 2019 r. czynsz bedzie corocznie waloryzowany o wskaznik wzrostu cen
towardw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni, ogtaszany przez Prezesa GUS w Monitorze Polskim.
4. Zmiany dokonane w ramach ust. 3 nastepujg w drodze powiadomienia Najemcy i nie stanowig zmiany
umowy.
5. W razie zmiany cen medidw Wynajmujacy dokona zmiany wysokosci optat dodatkowych bez koniecznosci
zmiany umowy.
6. Czynsz wraz z optatami dodatkowymi ptatny bedzie przelewem, w terminie 14 dni od daty otrzymania
faktury na  konto  Wynajmujacego w  Banku  Spodtdzielczym w  Ostrowi  Mazowieckiej
numer 05 8923 0008 0150 7177 2015 0001. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest ptatnikiem podatku VAT.
7. Zazwtoke w zaptacie czynszu oraz optat dodatkowych Najemca ptacic¢ bedzie odsetki ustawowe.
8. Najemca oswiadcza, ze upowaznia Wynajmujgcego do wystawiania faktur bez podpisu odbiorcy.
9. Najemca zobowigzany jest przed podpisaniem umowy wptaci¢ kaucje zabezpieczajgcqg w wysokosci
dwukrotnego miesiecznego czynszu wymienionego w ust. 1.
10. Kaucja zabezpieczajgca zwolniona zostanie po ustaniu umowy, w ciggu 14 dni na konto wskazane przez
Najemce.

§6.

1. Najemca zobowigzany jest na witasny koszt do podtgczenia wszystkich urzadzen stuzgcych do
prowadzenia ustug w zakresie Swiadczern medycznych w miejscu wskazanym przez Wynajmujacego.

2. Najemca zobowigzany jest na wtasny koszt dokonaé podtgczenia podlicznikéw poboru energii
elektrycznej w miejscach wskazanych przez Wynajmujacego.

3.  Odczyt podlicznikow bedzie dokonywany przez pracownika Sekcji Technicznej Wynajmujacego —
w obecnosci przedstawiciela Najemcy, w ostatnim dniu kazdego miesiaca.

4.  Wynajmujacy ma prawo do kontroli przedmiotu najmu przy udziale Najemcy.

5. Najemca zobowigzuje sie udostepnic¢ przedmiot najmu celem kontroli osobie wskazanej przez
Wynajmujacego po uprzednim powiadomieniu go o terminie kontroli z 3-dniowym wyprzedzeniem.

§7.

1. W przypadku rozwigzania umowy Najemca ma obowigzek zwréci¢ Wynajmujgcemu przedmiot najmu w
stanie nie pogorszonym uwzgledniajagc normalne zuzycie zwigzane z eksploatacjg lokali oraz uprzatngé
teren.

2. Najemca zobowigzuje sie do naprawienia wszelkich szkdd powstatych w czasie trwania umowy na skutek
zniszczenia lub uszkodzenia przedmiotu najmu.

3. Wynajmujacy zastrzega, ze z chwilg odbioru przedmiotu umowy w stanie znacznie pogorszonym i
zdewastowanym ponad normalne zuzycie, przeprowadzi remont we witasnym zakresie obcigzajac
Najemce kosztami w ramach kaucji zabezpieczajacej.

4. Strony dopuszczajg kompensate wzajemnych wierzytelnosci.

5. W ostatnim dniu najmu strony sporzadza protokdt zdawczo - odbiorczy, szczegétowo opisujgcy stan
techniczny oraz stopien zuzycia przedmiotu umowy.

§8.

1. Umowa zostata zawarta na czas okreslony od.........ccccccvevveinreeencnee. (o [o TSRS tj. na czas
obowigzywania umowy na swiadczenie ustug medycznych w zakresie kompleksowych badan diagnostyki
obrazowej.

2. Wynajmujgcemu stuzy prawo do wypowiedzenia umowy w trybie natychmiastowym, bez zachowania
termindw wypowiedzenia, w przypadku:

a) oddania przedmiotu najmu w podnajem, albo do bezptatnego uzywania osobom trzecim bez zgody
Wynajmujacego,
b) uzywania przedmiotu najmu w sposdb sprzeczny z umowa lub przeznaczeniem .
c) zalegania z zapfatg czynszu lub innych opfat co najmniej za trzy petne okresy ptatnosci.
W w/w przypadkach wptacona kaucja przepada na rzecz Wynajmujacego.
3. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe w przypadku, gdy:



a) przestanie obowigzywac odrebna umowa na swiadczenie ustug w zakresie diagnostyki obrazowej,
b) przedmiot umowy stanie sie konieczny do prowadzenia dziatalnosci Wynajmujacego w innym
zakresie,
c) zajdzie potrzeba przeniesienia miejsca swiadczenia ustug w zakresie diagnostyki obrazowej do innej
lokalizacji,
d) zostanie ogtoszona upadtos¢ lub likwidacja Najemcy,
e) w razie naruszenia przez Najemce postanowien niniejszej umowy.
4.  Najemca moze rozwigza¢ umowe w przypadku, gdy:
a) zaprzestanie prowadzenia dziatalnosci,
b) ogtosi upadtosc¢ lub likwidacje.
5. Umowa moze zostaé rozwigzana przez kazdg ze Stron z przyczyn podanych w ust.3 i 4, z zachowaniem 6
miesiecznego okresu wypowiedzenia.
6.  Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwos¢ rozwigzania umowy w przypadku nieterminowego lub
nierzetelnego wykonywania ustug w zakresie Swiadczert medycznych okreslonych w osobnej umowie.
§9.
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy zastosowanie mie¢ bedg przepisy
Kodeksu Cywilnego.
3. Wszelkie spory powstate na tle wykonywania umowy rozstrzyga¢ bedzie wtasciwy sad powszechny dla
siedziby Wynajmujacego.
4. Wszystkie zatgczniki stanowig integralng czesc¢ niniejszej umowy.
Umowa wchodzi w zycie z dniem podpisania.
6. Umowa zostata sporzadzona w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa egzemplarze dla
kazdej ze stron.

b

Wynajmujacy Najemca

AKCEPTUJE UMOWE BEZ UWAG | ZASTRZEZEN

Data, imie i nazwisko przedstawiciela Najemcy

1. Formularz ofertowy z dn.................

2. Plan powierzchni uzytkowej lokali i terenu

3. Polisa ubezpieczenia lokalu wynajmowanego
4. Potwierdzenie wptaty kaucji.



