Umowa najmu lokalu

Zawarta W dniu co.eeceeenccceee e, w Wotominie pomiedzy:

Szpitalem Matki Boiej Nieustajgcej Pomocy w Wotominie z siedzibg w Wotominie przy
ul. Gdynskiej 1/3, 05-200 Wotomin, wpisanym do rejestru stowarzyszen, innych organizacji
spotecznych i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych zaktadéw opieki
zdrowotnej Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
dla m. st. Warszawy w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod
numerem KRS 0000037824, NIP 125-09-31-792, REGON 000310315,
zwanym dalej Wynajmujacym reprezentowanym przez:

......................................... ~ Dyrektora

a

..................................... , prowadzacym dziatalnos$¢ gospodarczg pod NAZW3E e Z siedzibg
Woiorrieeeene przy ul. ............... , wpisanym do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej,

zwanym/a w dalszej czeéci umowy ;,Najemcq” tacznie zwani w dalszej cze$ci Umowy
Stronami/ oddzielnie Strona zostata zawarta umowa o nastepujacej tredci:

Wynajmujacy oswiadcza, ze posiada zgode Zarzadu Powiatu Wotomiriskiego wyrazona
w formie Uchwaty nr.......... ecevene.. z dnia ha zawarcie umowy najmu.

§1l

1. Wynajmujgcy oddaje w najem lokal o facznej powierzchni 36 m? , znajdujacy
si¢ na parterze w budynku Gidwnym Szpitala Matki Bozej Nieustajgcej Pomocy
w Wotominie, ul. Gdynska 1/3 w Wotominie do uzywania z przeznaczeniem
na Swiadczenie ustug gastronomicznych — prowadzenia typu ,,Bistro”, a Najemca
zobowiazuje sie pfaci¢ Wynajmujgcemu umowiony czynsz.

2. Wynajmowana nieruchomos$¢ bedzie wykorzystywana przez Najemce wytacznie
na cele zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gastronomicznej- prowadzenia ,,Bistro”
i bedzie ukierunkowana na zabezpieczenie potrzeb Zzywieniowych pacjentéw,
odwiedzajacych oraz pracownikéw Wynajmujacego.

3. Najemca nie moze zmieni¢ sposéb korzystania z przedmiotowej nieruchomodci
bez uprzedniej zgody Wynajmujacego.



1.

§2.

Prowadzenie bufetu polega¢ bedzie na zapewnieniu positkéw $niadaniowych
i obiadowych, zimnego bufetu, artykutéw piekarniczo — cukierniczych oraz zimnych
i cieptych napojow.

a) Menu sniadaniowe — kanapki, satatki, nabiat, wedliny, pasty i ewentualnie inne
zimne przekaski. Bardzo oczekiwane, wskazane w miare moziliwosci ciepte
$niadania takie jak: jajecznica, omlet, owsianka, naleéniki, itp.

b) Menu obiadowe /lunchowe obejmujace kazdego dnia co najmniej dwa rodzaje zup,
w tym jedna wegetariafiska, danie miesne i co najmniej jedno danie
wegetarianskie, surowki, jarzyny gotowane oraz dwa rodzaje cieptych dodatkéw
weglowodanowych (ziemniaki, ryz, makaron, kasza, kluski, itp.)

c) Kazde z dafi powinno by¢ przechowywane w miejscu, w ktérym nie utraci swojej
temperatury, aromatu, czy waloréw smakowych.,

d) Napoje gorace i zimne takie jak m.in.: kawa, herbata, soki, woda gazowana
/niegazowana, napoje gazowane/niegazowane oraz pozostate artykuty,
jak produkty mleczne (jogurty, serki), owoce, wyroby cukiernicze i stodycze itp.

e) W bufecie powinny znalez¢ sie urzadzenia takie jak: podgrzewacze gastronomiczne
do zup i dan gtéwnych, systemy bufetowe {np. witryny chtodzace, dyspensery na
soki itp.), kosze na pieczywo , tace i patery, szczypce, sztuce, oraz réznego rodzaju
akcesoria bufetowe, ktére podnoszg jego walory estetyczne.

f) Prowadzenie bufetu bedzie polegac rownie? na sprzedazy dat z opcja ,, na wynos”
w tym z mozliwoscig zakupu przez klienta do wiasnych opakowarn. W bufecie
bedzie istniata mozliwos¢ zakupu % porcji dania lub poszczegélnych elementéw
dania z menu obiadowego/ lunchowego.

§3.
1. Najemca zobowigzany jest do:
a) niedokonywania bez zgody Wynajmujacego zadnych zmian i ulepszeri w lokalu,

ktére mogtyby naruszy¢ substancje budynku / lokalu lub zmieniajgcych funkcje
wynajmowanego przedmiotu najmu niezgodnie z jego przeznaczeniem,

b) dokonywania remontéw, modernizacji i dostosowania lokalu na swéj koszt
i ryzyko po uprzednim uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego, zgodnie
z zasadami sztuki budowlanej oraz przepisami prawa,

¢) wyposazenia lokalu w meble i sprzet niezbedny do prowadzenia bufetu

gastronomicznego, w tym zmiany wystroju w celu podniesienia standardéw
i estetyki przedmiotu najmu,

d) realizacji, przestrzeganie ewentualnych decyzji organéw kontrolnych
dotyczgcych stanu technicznego pomieszczen,



e) ubezpieczenia przedmiotu najmu zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
oraz postanowieniami umowy, w tym posiadania obowigzkowego
ubezpieczenia OC z tytutu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,

f) przestrzegania i ponoszenia odpowiedzialnoéci za prawidtowy proces
organizacji pracy w pomieszczeniach, z uwzglednieniem obowigzujgcych
przepisow, w szczegdélnosci BHP, ppoz, sanitarnych, uwarunkowan
budowlanych obiektu oraz prowadzonej w nim dziatalhosci,

g) odbior codzienny oraz utylizacji odpaddw komunalnych oraz innych odpaddéw
powstatych w zwigzku z prowadzong dziatalno$cig na whasny koszt,

h) dokonywania napraw i konserwacji niezbednych dla zachowania przedmiotu
umowy w stanie nie pogorszonym,

i} uzyskania we wiasnym zakresie i na wiashy koszt przed rozpoczeciem
dziatalnosci w przedmiocie najmu niezbednych zezwoler, koncesji, opinii
i zaswiadczen oraz dokonania zgtoszert wymaganych prawem.

Przekazanie przedmiotu najmu nastapi nie pdzniej niz w ciggu 7 dni od dnia zawarcia
niniejszej umowy i zostanie potwierdzone protokotem zdawczo — odbiorczym,
podpisanym przez Strony, stanowigcym zatgcznik nr .............. do niniejsze] umowy.
Protokét bedzie zawierat opis stanu technicznego przedmiotu najmu.

Najemca zobowigzany jest rozpocza¢ prowadzenie dziatalnosci w terminie 7 dni
od dnia podpisania protokotu zdawczo-odbiorczego.

Po ustaniu obowigzywania niniejszej Umowy, Najemca zobowigzany jest zwrdcié
przedmiot najmu w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem zuzycia bedgcego
nastepstwem prawidtowego uzywania oraz uporzadkowaé zajmowany teren
w terminie 7 dni od dnia zakonczenia realizacji umowy.

Umieszczanie jakichkolwiek reklam, szyldéw czy oznaczefi Najemcy w budynku
i na zewnatrz na terenie Szpitala wymaga poczynienia uzgodnien z Wynajmujacym oraz
uzyskania pisemnej zgody.

Najemca ma prawo do wjazdu samochodem na teren Szpitala, zgodnie z zasadami
obowigzujgeymi u Wynajmujacego.

. Sprzatanie, dezynfekcja, dezynsekcja oraz dozér przedmiotu najmu oraz terenu
objgtego przedmiotem umowy Najemca zobowigzany jest realizowaé we wtasnym
zakresie.

Najemca zobowigzany jest do przeprowadzenia odpowiednich szkoleh oraz
zapoznania pracownikéw z przepisami ppoz. oraz do wyposazenia przedmiotu hajmu
w odpowiedni sprzet pozarniczy i $rodki gasnicze zgodnie z zasadami oraz wymogami
okreslonymi w odpowiednich przepisach prawa.

Ubezpieczenie sprzgtu, wyposazenia pomieszczeri od ognia, zalania i innych zdarzeri
losowych oraz OC prowadzonej dziatalnoéci gospodarczej powinno obowigzywad przez



10.

11.

12,

13.

14,

caly czas trwania niniejszej Umowy.

Najemca nie moie bez zgody Wynajmujgcego oddal catego lub chocéby czesci
przedmiotu najmu w padnajem lub do bezptatnego uzywania osobie trzeciej.

Koszty wszelkich przerébek, modernizacji lub adaptacji pomieszczen, a takie koszty
zwigzane z konserwacjami (naprawami) i remontami biezacymi obcigzajg w catosci
Najemce i bez wzgledu na ich charakter nie podlegajg obowigzkowi ich zwrotu przez
Wynajmujacego.

Dziatalno$¢ Najemcy prowadzona w przedmiocie najmu nie moze w zaden sposdb
uniemozliwia¢ lub  utrudnia¢ prowadzenia dziatalnosci leczniczej przez
Wynajmujacego, jak réwnie nie moze byc ucigzliwa dla pacjentéw Wynajmujacego.

Przed przystapieniem do czynno$ci wskazanych w § 3 ust. 1 pkt b Umowy Najemca ma
obowigzek sporzadzenia oraz przedtozenia Wynajmujgcemu, w formie pisemnej planu
zamierzonych prac.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo weryfikacji przedtozonego przez Najemce planu
zamierzonych prac oraz jego pisemnej akceptacji bez zastrzezen bad:
tez z zastrzezeniami, zmianami lub wytycznymi, ktére majg dla Najemcy charakter
wigZacy.

' §4.

Najemca zobowigzany jest ptaci¢ Wynajmujacemu czynsz najmu w tgcznej wysokosci
cereeeenenen 21 (StOWNIEE L ) Ztotych miesiecznie powiekszony o nalezny podatek VAT.

Oprécz czynszu najmu Najemca ptacié bedzie Wynajmujacemu optaty dodatkowe
naliczane miesieczne:

a) zazuzycie energii elektrycznej —wg wskazan podlicznika energii elektrycznej
i ceny jednostkowej za kWh stosowane przez ZE,

b) zazuzycie wody i Scieki wg wskazan wodomierza i ceny jednostkowej wskazanej
przez Dostawce.

W razie zmiany cen medidw Wynajmujacy dokona zmiany wysokosci optat
dodatkowych bez koniecznosci zmiany Umowy.

Wysokosé czynszu najmu bedzie podlegata corocznej waloryzacji stosownie do stopnia
inflacji ogtaszanego przez Gtéwny Urzad Statystyczny.

. Zmiany dokonane w ramach ust. 4 nastepujg w drodze pisemnego powiadomienia

Najemcy.

Czynsz najmu wraz z optatami dodatkowymi ptatny bedzie w formie przelewu
bankowego w terminie 21 dni od daty otrzymania przez Najemce faktury VAT,
na rachunek bankowy Wynajmujacego wskazany kazdorazowo w fakturze
Wynajmujacego.



§5.

1. Najemca zobowigzany jest do wptaty na rzecz Wynajmujgcego kaucji w wysokosci
_jednego miesigecznego czynszu najmu brutto.

2. Kaucja stuzy zabezpieczeniu roszczen Wynajmujqcego w stosunku ¢fo Najemcey z tytutu
niniejszej umowy, w tym czynszu najmu, szkdéd w urzadzeniach i rzeczach
Wynajmujacego, optat eksploatacyjnych, kar umownych.

3. Wynajmujgcy zwréci Najemcy kaucje, jeéli nie zajdzie koniecznos¢ do jej potracenia
na podstawie okolicznosci okreélonych w ust. 2 niniejszego § w terminie 14 dni od dnia
podpisania przez Strony protokotu zdawczo-odbiorczego na rachunek bankowy
Najemcy wskazany w drodze pisemnej informacji.

4. W razie powstania szkéd w urzadzeniach i rzeczach Wynajmujacy ma prawo potracic
kwote odpowiadajgca wysokosci szkody, ustalonej przez komisje powo’fana w tym celu
przez Wynajmujacego i Najemce. O potrgceniu Wynajmujgcy powinien niezwtocznie
powiadomi¢ pisemnie Najemce, ktéry obowigzany jest uzupetni¢ kaucje w ciggu 14 dni
od otrzymania pisemnego zawiadomienia.

5. Strony dopuszczajg kompensate wzajemnych wierzytelnosci.

§6.

Umowa zostaje zawarta Na OKres........cecvrcecinmneceecenessesee e liczac od dnia zawarcia umowy,
tj. od dnia ..ccoceeeeee . do dnia coccceneieee e F.

§7.

1. Wynajmujacy moze rozwigza¢é umowe z zachowaniem miesiecznego okresu
wypowiedzenia, w przypadku:

a) zostanie ogtoszona upadtosé lub likwidacja Najemcy,

b) przedmiot Umowy stanie sie konieczny do prowadzenia dziatalnosci
Wynajmujgcego w innym zakresie,

¢} w razie naruszenia przez Najemce istotnych postanowier niniejszej Umowy,

d)} rozpoczecia robdt budowlanych (kompleksowa modernizacji budynku Szpitala
— Zmiana przeznaczenia pomieszczen).

2. Najemca moze rozwigzaé umowe z zachowaniem miesiecznego okresu
wypowiedzenia, w przypadku:

a) zaprzestania prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,

b) ogtoszenia upadtosci lub likwidacji przez Najemce.



3. Wynajmujacy moze rozwigza¢ niniejszg umowe w trybie natychmiastowym,
bez zachowania terminu wypowiedzenia w przypadku:

a) oddania przedmiotu umowy w podnajem albo do bezptatnego uzywania
osobom trzecim bez zgody Wynajmujacego,

b) uzywania przedmiotu najmu w sposdb sprzeczny z Umowa lub przeznaczeniem,

c) zalegania z zaptaty czynszu lub optat dodatkowych za trzy petne okresy
ptatnosci,

d) dokona adaptacji lub modernizacji przedmiotu najmu bez pisemnej zgody
Wynajmujacego.

4. Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie na mocy porozumienia stron.

5. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 3, Najemca obowigzany
jest rozliczy¢ sie z Wynajmujacym i opuscié przedmiot najmu w terminie 7 dni
od rozwigzania Umowy przez Wynajmujacego.

§8.

1. Po ustaniu umowy Najemca obowigzany jest wydaé Wynajmujgcemu przedmiot
umowy w terminie 7 dni od ustania umowy.

2. Czynsz najmu za okres wskazany w § 4 ust. 1 zostanie naliczony proporcjonalnie
do dnia podpisania przez Strony protokotu zdawczo-odbiorczego.

3. W przypadku nie wykonania obowigzku, o ktéorym mowa w ust. 1 Najemca
zobowigzany bedzie zaptacic Wynajmujacemu  wynagrodzenie z  tytutu
bezumownego korzystania z pomieszczen w wysokosci 1 000,00 zt za kazdy rozpoczety
dzier bezumownego korzystania wraz z Swiadczeniami dodatkowymi.

4, Zwrot przedmiotu najmu zostanie potwierdzony w sporzadzonym protokole zdawczo
—odbiorczym.

§9.

1. Strony ustanawiajg odpowiedzialnosé za niewykonanie lub nienalezyte wykonanie
przedmiotu umowy w formie kar umownych.
2. Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kary umowne za:
a) zwrot przedmiotu najmu po uptywie terminu okresSlonego w § 8 ust.l
umowy w wysokosci 5% czynszu miesiecznego brutto za kazdy dzien zwtoki,

b) za przekroczenie terminu, o ktdrym mowa w § 2 ust 3 umowy w wysokosci
5 % czynszu miesiecznego brutto za kazdy dzierh zwtoki.

3. Najemca zaptaci Wynajmujacemu w terminie 14 dni po wystawieniu noty
obcigzeniowe] nalezne kary umowne. Naliczenie przez Wynajmujacego kary



umownej nastepuje przez sporzadzenie noty ksiegowe] wraz z pisemnym
uzasadnieniem oraz terminem zapfaty.

4. Wynajmujacy, po wystawieniu przez niego noty obcigzeniowej, ma prawo
do potracenia naleznosci naliczonych Najemcy z tytutu kar umownych z kaucji.

§ 10.

W sprawach zwigzanych z realizacjg niniejszej umowy Wynajmujacego reprezentowac
bedzie:
1) Szpital - Kierownik Sekcji Gospodarczej i Obstugi,
telefon do kontaktu: . (22) 76 33 208.
e-mail: . violetta.nida@szpitalwolomin.pl.

Najemce reprezentowac bedzie:

telefon do kontaktu: ..oeeeeeeeeeieeeeeeieen
BTNl e e e

§11.

1. Wszelkie zmiany, uzupetnienia i rozwigzanie tej umowy za zgodg stron wymagaijg
dla wywotania skutkdw prawnych zachowania formy pisemnej.

2. W sprawach nieuregulowanych w umowie beda miaty zastosowanie przepisy ustawy
z 23.4.1964 r. — Kodeks cywilny (t. j. Dz.U.z 2020 r. poz. 1740 ze zm.).

3. Strony postanawiajg, ze ewentualne spory moggce powstaé w zwigzku z niniejszg
Umowg rozstrzygane beda przez sad wtasciwy rzeczowo i miejscowo dla siedziby

Wynajmujacego.

4. Wszystkie wymienione w tresci niniejszej Umowy Zataczniki stanowig jej integralng
czesc.

5. Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednej dla kazdej
ze Stron.
lpodpisy przedstaviceliNajerney] [podpisy preedstawiciell Wynajmujacego]



