Zatgcznik nr 5
Umowa najmu lokali na potrzeby prowadzenia diagnostyki laboratoryjnej

ZawWarta W dnil .....ooeeeeeeeeeeeeeeeeeee e w Wolominie

pomiedzy:

Szpitalem Matki Bozej Nieustajacej Pomocy w Wolominie z siedzibg w Wotominie przy ul.
Gdynskiej 1/3, 05-200 Wotomin, wpisanym do rejestru stowarzyszen, innych organizacji
spotecznych i1 zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych zaktadéw opieki
zdrowotnej Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000037824, NIP 125-09-31-792, REGON 000310315, zwanym dalej

Wynajmujacym reprezentowanym przez:

Grzegorza Kryckiego- Dyrektora

................................................................ zwanym dalej Najemca,

reprezentowana przez:

tacznie zwani w dalszej czgsci Umowy Stronami/ oddzielnie Strong

zostala zawarta umowa nastepujacej tresci:

Wynajmujacy o$wiadcza, ze posiada zgode Zarzadu Powiatu Wotominskiego wyrazong w

formie Uchwatynr.......... zdnia....... na zawarcie umowy najmu.

§1
1. Wynajmujacy o$wiadcza, ze oddaje w najem lokale o powierzchni 153 m2 znajdujace si¢
na parterze budynku zintegrowanego z Budynkiem Glownym Szpitala przy ul. Gdynskiej
1/3 oraz czgséci korytarza uzytkowanej wspolnie 0 powierzchni 67 m?2 do uzywania
Z przeznaczeniem na outsourcing $wiadczen zdrowotnych prowadzonych catodobowo w
zakresie kompleksowych badan diagnostyki laboratoryjnej, a Najemca zobowigzuje si¢

ptaci¢ Wynajmujagcemu umoéwiony czynsz.



2. Wynajmowana nieruchomos$¢ bedzie wykorzystywana przez Najemce wylacznie na
cele wykonywania dziatalnoéci leczniczej w zakresie catodobowego udzielania
swiadczen zdrowotnych z zakresu diagnostyki laboratoryjnej zgodnie z treScig zawartej
w tym zakresie umowy.

3. Najemca nie moze zmieni¢ sposobu korzystania z przedmiotowej nieruchomosci bez
uprzedniej zgody Wynajmujacego.

4. Szczegdtowy wykaz pomieszczen wWraz z okresleniem ich powierzchni zawiera
zalacznik nr 1 do umowy .

5. Wydanie przedmiotu umowy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo -
odbiorczego wraz z opisem stanu technicznego w terminie ....... dni od
zawarcia umowy.

6. Pomieszczenia bedace przedmiotem NAJMU ,zaprojektowane na potrzeby
prowadzenia $wiadczen zdrowotnych w zakresie diagnostyki laboratoryjnej
wyposazone sg W :

a. rezerwowang ,wspierang agregatem pradotworczym z UPS instalacje
elektryczna,

b. instalacje teletechniczng potaczong z automatyczng centralg telefoniczng,

c. instalacj¢ informatyczna,

d. instalacje sygnalizacyjng pozaru zintegrowang z Systemem monitoringu

centralnego Szpitala,
e. instalacj¢ przeciwwlamaniows,
f. systemy ochrony dostepowej do pomieszczen,
g. instalacje grzewcza CO,
h. klimatyzacje centralng budynku,
i. instalacje wody zimnej i cieptej,
J. instalacje kanalizacyjng.
§2
1. Najemca zobowigzany jest do:

a) Wyposazenia pomieszczen na swoj koszt w sprzet i aparaturg
medyczng niezbedne do realizacji zadan umowy na $wiadczenia

zdrowotne;

b) niedokonywania bez zgody Wynajmujacego zadnych zmian i ulepszen w

lokalach, ktore moglyby naruszy¢ substancje budynku / lokalu Ilub



zmieniajgcych  funkcje  wynajmowanych lokali niezgodnie z ich

przeznaczeniem,

¢) dokonywania remontow, modernizacji i dostosowania pomieszczen lokali na

swoj koszt i ryzyko po uprzednim uzyskaniu zgody Wynajmujacego,

d) uzyskania niezbednych wymaganych pozwolen na $wiadczenie ustug w
najmowanych pomieszczeniach orazrealizacji ewentualnych decyzji organow

kontrolnych dotyczacych stanu technicznego pomieszczen,

e) ubezpieczenia przedmiotu najmu zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
oraz postanowieniami umowy, W tym posiadania obowigzkowego

ubezpieczenia oc z tytulu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej,

f) przestrzegania 1 ponoszenia odpowiedzialnosci za prawidlowy proces
organizacji pracy w pomieszczeniach, z uwzglednieniem obowigzujacych
przepisow, w szczegdlnosci BHP, ppoz, sanitarnych, uwarunkowan

budowlanych obiektu oraz prowadzonej w nim dziatalnosci leczniczej,

g) utylizacji odpadow komunalnych, medycznych oraz innych odpadow na wtasny

koszt,

h) dokonywania napraw i konserwacji niezb¢dnych dla zachowania przedmiotu

umowy w stanie nie pogorszonym.

Po ustaniu obowigzywania niniejszej Umowy, Najemca zobowigzany jest zwrdcié
przedmiot najmu w stanie niepogorszonym z uwzglednieniem zuzycia bedacego

nastepstwem prawidlowego uzywania oraz uporzadkowaé zajmowany teren.

. Umieszczanie jakichkolwiek reklam, szyldow czy oznaczen Najemcy w budynku 1 na
zewnatrz na terenie Szpitala wymaga poczynienia uzgodnien z Wynajmujacym oraz

uzyskania pisemnej zgody.

Najemca ma prawo do korzystania z parkingu samochodowego, w miejscu do tego
wyznaczonym na terenie Szpitala, zgodnie z zasadami obowigzujacymi u

Wynajmujacego.

Sprzatanie, dezynfekcja, dezynsekcja oraz dozoér lokali oraz terenu objetego

przedmiotem umowy Najemca zobowigzany jest realizowac¢ we wlasnym zakresie.

. Najemca zobowigzany jest do przeprowadzenia odpowiednich szkolen oraz zapoznania
pracownikow z przepisami ppoz oraz do wyposazenia przedmiotu najmu W odpowiedni
sprzet pozarniczy i $§rodki gasnicze zgodnie z zasadami oraz wymogami okre§lonymi w

odpowiednich przepisach prawa.



. Ubezpieczenie sprzetu, wyposazenia pomieszczen od ognia, zalania i1 innych zdarzen
losowych oraz OC prowadzonej dzialalnosci gospodarczej powinno obowigzywaé
przez calty czas trwania niniejszej Umowy.

. Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego odda¢ catego lub choéby czegsci
przedmiotu najmu w podnajem lub do bezptatnego uzywania osobie trzecie;.

. Koszty wszelkich przerobek, modernizacji lub adaptacji pomieszczen, a takze koszty
zwigzane z konserwacjami (naprawami) i remontami biezacymi obcigzaja w calosci
Najemce i bez wzgledu na ich charakter nie podlegaja obowigzkowi ich zwrotu przez

Wynajmujacego.

§3
. Najemca zobowigzany jest ptaci¢ Wynajmujgcemu czynsz najmu w lacznej wysokosci
15 356,00 zt (stownie: pigtnascie tysiecy trzysta piecdziesigt szeS¢ ztotych i 00/100)

ztotych miesigcznie powigkszony o nalezny podatek VAT.

Oprocz czynszu najmu Najemca placi¢ bedzie Wynajmujacemu oplaty dodatkowe

naliczane miesigczne:

a) za zuzycie energii elektrycznej —wg wskazan podlicznikow x cena brutto za

kWh stosowane przez ZE,
b) zarozmowy telefoniczne- wedlug bilingu zgodnie z cennikiem Operatora.

. W razie zmiany cen medidw Wynajmujacy dokona zmiany wysoko$ci optat

dodatkowych bez konieczno$ci zmiany Umowy.

. Wysokos¢ czynszu najmu bedzie podlegata corocznej waloryzacji stosownie do stopnia

inflacji oglaszanego przez Glowny Urzad Statystyczny.

. Zmiany dokonane w ramach ust. 4 nastgpuja w drodze pisemnego powiadomienia

Najemcy.

Czynsz najmu wraz z optatami dodatkowymi ptatny bedzie w formie przelewu
bankowego w terminie 14 dni od daty otrzymania przez Najemcg faktury VAT, na
rachunek bankowy Wynajmujacego wskazany kazdorazowo w  fakturze
Wynajmujacego.

. Wynajmujacego zobowigzany jest do wptaty kaucji zabezpieczajacej w wysokosci
........... w terminie ...........od podpisania niniejszej Umowy.

. Wynajmujacy zwrdci Najemcy kaucje zabezpieczajagca w terminie 14 dni od dnia
podpisania przez Strony protokolu zdawczo-odbiorczego na rachunek bankowy

Najemcy wskazany w drodze pisemnej informacji.



9. Kaucja stuzy zabezpieczeniu roszczen Wynajmujacego w stosunku do Najemcy z tytutu
szkdd w urzadzeniach i rzeczach Wynajmujacego, niespowodowanych zwyczajnym ich

uzywaniem.

10. W razie powstania szkod w urzadzeniach 1 rzeczach Wynajmujgcy ma prawo potracic¢
kwote odpowiadajacg wysokosci szkody, ustalonej przez komisj¢ powotang w tym celu
przez Wynajmujacego i Najemce. O potragceniu Wynajmujacy powinien niezwlocznie
powiadomi¢ pisemnie Najemce, ktory obowigzany jest uzupetnic kaucj¢ w ciggu 14 dni

od otrzymania pisemnego zawiadomienia.
11. Strony dopuszczajg kompensate wzajemnych wierzytelnosci.
§4

1. Umowa zostaje zawarta na okres obowigzywania Umowy Glownej tj. od dnia 1 maja
2023 r. do dnia 30 kwietnia 2026 r.

2. W przypadku wczesniejszego rozwigzania Umowy Glownej, rozwigzaniu ulega

réwniez niniejsza Umowa.

3. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umowe¢ z zachowaniem miesi¢cznego okresu

wypowiedzenia, w przypadku:
a) zostanie ogloszona upadtos¢ lub likwidacja Najemcy,

b) przedmiot Umowy stanie si¢ konieczny do prowadzenia dziatalnosci

Wynajmujacego w innym zakresie,
C) w razie naruszenia przez Najemcg istotnych postanowien niniejszej Umowy.

4. Wynajmujacy moze rozwigza¢ niniejsza umowe w trybie natychmiastowym, bez

zachowania terminu wypowiedzenia w przypadku, gdy Najemca:

a) oddania przedmiotu umowy w podnajem albo do bezptatnego uzywania osobom

trzecim bez zgody Wynajmujacego,
b) uzywania przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z Umowg lub przeznaczeniem,

C) zalegania z zaplata czynszu lub optat dodatkowych za trzy pelne okresy

ptatnosci,

d) dokona adaptacji lub modernizacji przedmiotu najmu bez pisemnej zgody
Wynajmujacego.
5. Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie na mocy porozumienia stron.

6. W przypadku zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 4, Najemca obowigzany



jest rozliczy¢ sie¢ z Wynajmujgcym i opusci¢ przedmiot najmu w terminie 1 tygodnia od

rozwigzania Umowy przez Wynajmujacego.

§5
1. Po ustaniu umowy Najemca obowigzany jest wyda¢ Wynajmujgcemu przedmiot
umowy w terminie 14 dni od ustania umowy.
2. Czynsz najmu za okres wskazany w ust. 1 zostanie naliczony proporcjonalnie do dnia

podpisania przez Strony protokotu zdawczo-odbiorczego.

3. W przypadku nie wykonania obowigzku, o ktorym mowa w ust. 1 Najemca
zobowigzany bedzie zaplaci¢ Wynajmujagcemu  wynagrodzenie z  tytulu
bezumownego Korzystania z pomieszczen w wysokosci 1 000,00 zt za kazdy rozpoczety

dzien bezumownego korzystania wraz ze $wiadczeniami dodatkowymi.

4. Zwrot przedmiotu najmu zostanie potwierdzony w sporzadzonym protokole zdawczo —

odbiorczy.

§6
1. Nadzoér nad wykonaniem niniejszej umowy sprawuja:
a) ze strony Wynajmujacego: ............coeeveuennnn 1<) PO e-mail- nadzér
merytoryczny i organizacyjny;

b) ze strony Naemcy . 1<) , e-

1. Wszelkie zmiany, uzupelnienia i rozwigzanie tej umowy za zgodg stron wymagajg dla

wywolania skutkow prawnych zachowania formy pisemnej.

2. W sprawach nieuregulowanych w umowie bedg mialy zastosowanie przepisy ustawy z

23.4.1964 r. — Kodeks cywilny (t.j. Dz.U. z 2016 r. poz. 380 ze zm.).

3. Strony postanawiajg, ze ewentualne spory mogace powsta¢ w zwigzku z niniejszg
Umowa rozstrzygane beda przez sad wilasciwy rzeczowo i miejscowo dla siedziby

Wynajmujacego.

4. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednej dla kazdej

ze Stron.

Zakaczniki:



zalgcznik nr 1 - Szczegdtowy wykaz pomieszczen wraz z okresleniem ich powierzchni

WYNAIJMUJACY NAJEMCA



