Umowa najmu lokalu

Zawarta W dniu ...ooeeeeveeeeeeeeeeoee e, w Wolominie
pomigdzy:

Szpitalem Matki Bozej Nieustajacej Pomocy w Wolominie z siedziba w Wolominie przy
ul. Gdynskiej 1/3, 05-200 Wotomin, wpisanym do rejestru stowarzyszefi, innych organizacji
spotecznych i zawodowych, fundacji oraz samodzielnych publicznych zakladéw opieki
zdrowotnej Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS 0000037824, NIP 125-09-31-792, REGON 000310315, zwanym dalej
Wynajmujacym reprezentowanym przez:

Grzegorza Kryckiego- Dyrektora

a
...................................... » Z 81edzibg W ..o (e = ) PIZY UL e,
wpisang do rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
REJONOWY ..covvririeiieiireeeeecver e Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego
pod numerem KRS: ................. , posiadajaca numer REGON: ............... oraz NIP: ................ ,

zwang dalej ,,Najemca”, reprezentowang przez:

tgcznie zwani w dalszej czgsci Umowy Stronami/ oddzielnie Strona
zostala zawarta umowa o nastepujace;j tresci:

Wynajmujacy o$wiadcza, ze posiada zgod¢ Zarzadu Powiatu Wolominskiego wyrazona
w formie Uchwatly nr VI- 15/2023 z dnia 18. 01. 2023 r. na zawarcie umowy najmu.

§1

1. Wynajmujacy oddaje w najem lokal uzytkowy o tacznej powierzchni 16,4 m?, znajdujacy
sig¢ w budynku Gléwnym Szpitala Matki Bozej Nieustajacej Pomocy
w Wolominie, ul. Gdynska 1/3 z przeznaczeniem na prowadzenie dzialalnosci w zakresie
ustug medycznych — prowadzenie badan stuchu, doboru i sprzedazy aparatéw
stuchowych dla dzieci i dorostych, a Najemca zobowiazuje si¢ ptaci¢ Wynajmujacemu
umowiony czynsz.

2. Szczegblowy opis przedmiotu dziatalnodci, ktéra Najemca moze prowadzié
w przedmiocie Najmu, zostal okrelony w zataczniku nr 1 do niniejszej umowy.

3. Wynajmowana nieruchomo$¢ bedzie wykorzystywana przez Najemce wylacznie
na cele zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci w zakresie ustug medycznych i bedzie
ukierunkowana na prowadzenie gabinetu badan stuchu, doboru i sprzedazy aparatéw



stuchowych dla dzieci i dorostych na zabezpieczenie potrzeb pacjentéw odwiedzajacych
oraz pracownikéw Wynajmujgcego.
4. Najemca nie moze zmieni¢ sposéb korzystania z przedmiotowej nieruchomosci
bez uprzedniej zgody Wynajmujacego. !

§2
1. Najemca zobowigzany jest do:

a) niedokonywania bez zgody Wynajmujacego zadnych zmian i ulepszen w lokalu,
ktore moglyby naruszyé kubature budynku / lokalu lub zmieniajacych funkcje
wynajmowanego lokalu niezgodnie z jego przeznaczeniem,

b) dokonywania remontéw, modernizacji i dostosowania lokalu na swoj koszt
i ryzyko po uprzednim uzyskaniu zgody Wynajmujacego, zgodnie z zasadami
sztuki budowlanej oraz przepisami prawa,

¢) wyposazenia lokalu w meble i sprzet niezbedny do prowadzenia gabinetu badan
stuchu, doboru i sprzedazy aparatéw stuchowych dla dzieci i dorostych w tym

zmiany wystroju, podniesienia estetyki i dostosowania do obecnych standardow
estetycznych,

d) ubezpieczenia przedmiotu najmu zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa

ubezpieczenia OC z tytulu prowadzonej dziatalnosci medyczne;j,

) przestrzegania i ponoszenia odpowiedzialno$ci za prawidlowy proces
organizacji pracy w pomieszczeniach, z uwzglednieniem obowigzujgcych
przepisow, w szczegOlnosci BHP, ppoz, sanitarnych, uwarunkowan
budowlanych obiektu oraz prowadzonej w nim dziatalnosci,

f) dokonywania napraw i konserwacji niezbednych dla zachowania przedmiotu
umowy w stanie niepogorszonym,

g) uzyskania we wlasnym zakresie i na wilasny koszt przed rozpoczeciem
dzialalnosci w najmowanym lokalu niezbednych zezwolen, koncesji, opinii
i zaswiadczen oraz dokonania zgloszen wymaganych prawem.

2. Przekazanie przedmiotu najmu nastgpi nie pozniej niz w ciagu 7 dni od dnia zawarcia
niniejszej umowy i zostanie potwierdzone protokolem zdawczo — odbiorczym,
podpisanym przez Strony, stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszej umowy. Protokoét
bedzie zawierat opis stanu technicznego przedmiotu najmu.

3. Najemca zobowigzany jest rozpocza¢ prowadzenie dziatalnosci w terminie 7 dni
od dnia podpisania niniejszej umowy.

4, Po ustaniu obowiazywania niniejszej umowy, Najemca zobowigzany jest zwrdci¢
przedmiot najmu w stanie niepogorszonym, z uwzglednieniem zuzycia bgdacego
nastepstwem prawidtowego uzywania oraz uporzadkowa¢ zajmowany teren.

5. Umieszczanie jakichkolwiek reklam, szyldéw czy oznaczen Najemcy w budynku
i na zewnatrz na terenie Szpitala wymaga poczynienia uzgodnien z Wynajmujacym oraz
uzyskania pisemnej zgody. '

6. Najemca ma prawo do wjazdu samochodem na teren Szpitala, zgodnie z zasadami |



10.

I1.

12.

obowiazujacymi u Wynajmujgcego.

Sprzatanie, dezynfekcja, dezynsekcja oraz dozor lokali oraz terenu objetego
przedmiotem umowy Najemca zobowigzany jest realizowaé¢ we wlasnym zakresie.

Najemca zobowigzany jest do przeprowadzenia odpowiednich szkolen oraz zapoznania
pracownikow z przepisami p.poz oraz do wyposazenia przedmiotu najmu w odpowiedni
sprzgt pozarniczy i srodki gasnicze, zgodnie z zasadami oraz wymogami okre$lonymi
w odpowiednich przepisach prawa.

Ubezpieczenie sprzetu, wyposazenia pomieszczefi od ognia, zalania i innych zdarzen
losowych oraz ubezpieczenia OC z tytulu prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
powinno obowigzywaé przez caly czas trwania niniejszej Umowy.

Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego odda¢ catego lub choéby czesci
przedmiotu najmu w podnajem lub do bezptatnego uzywania osobie trzecie;.

Koszty wszelkich przerobek, modernizacji lub adaptacji pomieszezen, a takze koszty
zwigzane z konserwacjami (naprawami) i remontami biezgcymi, obcigzaja w catosci
Najemce i bez wzgledu na ich charakter nie podlegaja obowigzkowi ich zwrotu przez
Wynajmujacego.

Dziafalno$¢ Najemcy prowadzona w przedmiocie najmu nie moze w zaden sposéb
uniemozliwia¢ lub  utrudnia¢ prowadzenia dziatalnosci leczniczej przez

13.

14.

Wynajmujgcego, jak réwniez nie moze by¢ ucigzliwa dla pacjentéw Wynajmujacego.
Przed przystgpieniem do czynnodci wskazanych w § 2 ust. 1 pkt b Umowy Najemca
ma obowigzek sporzadzenia oraz przedlozenia Wynajmujagcemu, w formie pisemnej
planu zamierzonych prac.

Wynajmujgcy zastrzega sobie prawo weryfikacji przedtozonego przez Najemce planu
zamierzonych prac oraz jego pisemnej akceptacji bez zastrzezen badz tez
z zastrzezeniami, zmianami lub wytycznymi, ktére majg dla Najemcy charakter

wigzacy.

§3

. Najemca zobowigzany jest ptaci¢ Wynajmujacemu czynsz, w ktérym zawarte sq media

(energia elektryczna, energia cieplna oraz odpady komunalne w tacznej wysokosci
............... zt (stownie: ................................) zlotych miesiecznie powickszony
o nalezny podatek VAT.

Wysokos¢ czynszu najmu bedzie podlegata corocznej waloryzacji stosownie do stopnia
inflacji oglaszanego przez Gtéwny Urzad Statystyczny.

. Zmiany dokonane w ramach ust. 4 nast¢puja w drodze pisemnego powiadomienia

Najemcy.

Czynsz najmu platny bedzie w formie przelewu bankowego w terminie 21 dni od daty
otrzymania przez Najemce faktury VAT, na rachunek bankowy Wynajmujacego
wskazany kazdorazowo w fakturze Wynajmujacego.

§4

. Najemca zobowiazany jest do wplaty na rzecz Wynajmujacego kaucji w wysokosci

jednego miesiecznego czynszu najmu brutto.



2. Kaucja stuzy zabezpieczeniu roszczen Wynajmujacego w stosunku do Najemcy z tytutu
niniejszej] umowy, w tym czynszu najmu, szkéd w urzadzeniach 1 rzeczach
Wynajmujacego, oplat eksploatacyjnych, kar umownych.

3. Wynajmujgcy zwrdci Najemcy kaucje, jesli nie zajdzie koniecznos$¢ do jej potracenia
na podstawie okolicznosci okre§lonych w ust. 2 niniejszego § w terminie 14 dni od dnia
podpisania przez Strony protokotu zdawczo-odbiorczego na rachunek bankowy
Najemcy wskazany w drodze pisemnej informacji.

4. W razie powstania szkod w urzadzeniach i rzeczach, Wynajmujacy ma prawo potracié
kwote odpowiadajaca wysokosci szkody, ustalonej przez komisj¢ powolang w tym celu
przez Wynajmujgcego i Najemce. O potraceniu Wynajmujacy powinien niezwlocznie
powiadomi¢ pisemnie Najemcg, ktory obowigzany jest uzupelni¢ kaucje w ciagu 14 dni
od otrzymania pisemnego zawiadomienia.

5. Strony dopuszczaja kompensate wzajemnych wierzytelnosci.

§5
Umowa zostaje zawarta na okres 1 roku z mozliwoscig przedtuzenia do 3 lat liczac od dnia
zawarcia umowy, tj. od dnia ................... 2023r. do dnia .................. 2024r.
§6

1. Wynajmujacy moze rozwigza¢ umoweg z zachowaniem miesi¢cznego okresu
wypowiedzenia, w przypadku:

a) zostanie ogloszona upadtos$¢ lub likwidacja Najemcy,

b) przedmiot Umowy stanie si¢ konieczny do prowadzenia dzialalnosci
Wynajmujgcego w innym zakresie,

¢) W razie naruszenia przez Najemcg istotnych postanowien niniejszej Umowy.

d) potrzeby przeprowadzenia przez Wynajmujacego prac budowlanych
/remontowych budynku, w ktérym przedmiot najmu si¢ znajduje, zwigzanych
z prowadzonymi inwestycjami.

2. Najemca moze rozwigza¢ umowe z zachowaniem miesi¢cznego okresu wypowiedzenia,
w przypadku:

a) zaprzestania prowadzenia dziatalnosci gospodarcze;,
b) ogloszenia upadtosci lub likwidacji przez Najemcg.

3. Wynajmujacy moze rozwigza¢ niniejsza Umowg w trybie natychmiastowym,
bez zachowania terminu wypowiedzenia w przypadku:

a) oddania przedmiotu umowy w podnajem lub do bezplatnego uzywania osobom
trzecim bez zgody Wynajmujacego,

b) uzywania przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z Umowa lub przeznaczeniem,

¢) zalegania z zaptatg czynszu lub optat dodatkowych za trzy pelne okresy
ptatnosci,



Umowa moze by¢ rozwigzana w kazdym czasie na mocy porozumienia stron.

5. W przypadku zaistnienia okolicznoci, o ktérych mowa w ust. 3, Najemca obowiazany

Jest rozliczy¢ si¢ z Wynajmujgcym i opuscié przedmiot najmu w terminie 2 tygodni
od rozwigzania Umowy przez Wynajmujacego.

§7

. Po ustaniu Umowy Najemca obowiazany jest wyda¢ Wynajmujacemu przedmiot

umowy w terminie 14 dni od ustania umowy.
Czynsz najmu za okres wskazany w ust. 1 zostanie naliczony proporcjonalnie do dnia
podpisania przez Strony protokotu zdawczo-odbiorczego.

W przypadku nie wykonania obowigzku, o ktérym mowa w ust. | Najemca zobowigzany
bedzie zaptaci¢ Wynajmujagcemu wynagrodzenie z tytulu bezumownego korzystania
z pomieszczen w wysokosci 1 000,00 zt za kazdy rozpoczety dzien bezumownego
korzystania wraz ze $wiadczeniami dodatkowymi.

Zwrot przedmiotu najmu zostanie potwierdzony w sporzadzonym protokole zdawezo —
odbiorczym.

§8
Strony ustanawiajg odpowiedzialno§¢ za niewykonanie lub nienalezyte wykoname
przedmiotu umowy w formie kar umownych.
Najemca zaptaci Wynajmujgcemu kary umowne za:

a) zwrot przedmiotu najmu po uptywie terminu okreslonego w § 7 ust. 1
umowy w wysokosci 5 % czynszu miesigcznego brutto za kazdy dzien
zwloki,

b) za przekroczenie terminu, o ktérym mowa w § 2 ust 3 umowy w wysokosci
5 % czynszu miesigcznego brutto za kazdy dzien zwloki.

Najemca zaptaci Wynajmujacemu w terminie 14 dni po wystawieniu noty
obcigzeniowej nalezne kary umowne. Naliczenie przez Wynajmujacego kary
umownej nastgpuje przez sporzadzenie noty ksiegowej wraz z pisemnym
uzasadnieniem oraz terminem zapiaty.

Wynajmujgcy, po wystawieniu przez niego noty obcigzeniowej, ma prawo
do potracenia nalezno$ci naliczonych Najemey z tytutu kar umownych z kaucji.

§9

W sprawach zwigzanych z realizacjg niniejszej umowy Wynajmujgcego reprezentowaé
bedzie:

1)

............................................................ (dane osoby)

telefon do kontaktu: ........oevevveeeviriereiiieecreeeceee
E-TNAILL Leviiiiiieieie et
Najemce reprezentowaé bedzie:

2)

............................................................. (dane osoby)

telefon do KONMEAKLU: ...oeeveeeeeeeee e eeeeesanaas
L 1711 O OSSR



§ 10

1. Wszelkie zmiany, uzupelnienia i rozwigzanie tej umowy za zgoda stron wymagajg
dla wywolania skutkéw prawnych zachowania formy pisemnej.

2. W sprawach nieuregulowanych w umowie beda mialy zastosowanie przepisy ustawy
7 23.4.1964 r. — Kodeks cywilny (t.j. Dz.U. z 2020 1. poz. 1740 ze zm.).

3. Strony postanawiaja, ze ewentualne spory mogace powsta¢ w zwigzku z niniejszg
Umowga rozstrzygane bedg przez sad wiasciwy rzeczowo i miejscowo dla siedziby
Wynajmujacego.

4. Wszystkie wymienione w tresci niniejszej Umowy Zatgczniki stanowig jej integralng
czesC. '

5. Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednej dla kazde;j
ze Stron.

[podpisy przedstawicieli Wynajmujacego] [podpisy przedstawicieli Najemcy]
WYNAIMUJACY NAJEMCA




